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1-Zimmer in einer selbstgefuhrten
Senioren-Wohngemeinschaft (WG)
ZU vermieten

Objekt: IM_2026_0029 « 83308 Trostberg
491,00 €
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Daten im Uberblick

ImmoNr IM_2026_0029
Objektart Wohnung
Objekttyp Etagenwohnung
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Miete
PLZ 83308
Ort Trostberg
Wohnflache ca. 309 m?
Nutzflache ca. 40 m?
Anzahl Zimmer 10
Anzahl Schlafzimmer 8
Anzahl Badezimmer 4
Befeuerung Luft/Wasser Warmepumpe
Heizungsart FuBbodenheizung
Kabel Sat TV Ja
Stellplatze 2 Freiplatze

2 Garagen
Balkon Ja
Terrasse Ja
Baujahr 2023
Zustand Neuwertig
Energieausweis Bedarfsausweis
Endenergiebedarf 13 kWh/(m?a)
Energieausweis gultig bis 11.03.2035
Baujahr It. Energieausweis 1906
wesentlicher Energietrager Luft/Wasser Warmepumpe
AuBen-Provision Provisionsfrei
Nebenkosten 250,00 €
Warmmiete 741,00 €
Kaution 1.500,00 €
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Kaltmiete 491,00 €
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Beschreibung

Maochten auch Sie nicht [anger allein leben, dann ist dieses Angebot genau das richtige fur Sie.

Modernes Wohnen mit Komfort und Gemeinschaft - Hochwertige Zimmer in einem vollstandig
sanierten Wohnhaus:

Dieses hochwertig modernisierte Wohnhaus verbindet zeitgemaRe Architektur, energieeffiziente
Haustechnik und ein durchdachtes Wohnkonzept zu einem aulRergewdhnlichen Angebot. Auf drei
Etagen stehen insgesamt acht groRzugige Zimmer mit privaten Wohnbereichen zwischen ca. 35,00
m? bis ca. 45,00 m? (jeweils inklusive Sondernutzungsflichen und Gemeinschaftsflachen) zur
Verflugung.

Das Haus wurde umfassend modernisiert und Uberzeugt mit einem vollstandig erneuerten
Dachgeschoss inklusive neuem Dachstuhl, moderner Warmepumpentechnik, Photovoltaikanlage
sowie einer hochwertigen Innenausstattung. Helle Raume, groRzligige Gemeinschaftsbereiche und
eine beeindruckende Dachterrasse schaffen eine angenehme Wohnatmosphare, die sowohl
Privatsphare als auch gemeinschaftliches Wohnen ermdéglicht.

Dieses Wohnkonzept eignet sich ideal fur Menschen, die komfortables Wohnen mit einem
umfangreichen Serviceangebot verbinden mochten.

Jeder Bewohner verflgt Uber einen von 8 privaten Wohnbereiche (Zimmer). Erganzt wird dieser
durch hochwertige Gemeinschaftsflachen wie Wohn- und Essbereiche, Kiichen sowie mehrere
Badezimmer.

Die durchdachte Aufteilung bietet genugend Ruckzugsmaoglichkeiten und gleichzeitig attraktive
Gemeinschaftsbereiche fur ein angenehmes Zusammenleben.

Die Grundrisse zeigen eine durchdachte Aufteilung der Wohnbereiche tGber Erd-, Ober- und
Dachgeschoss mit groRRzligigen Gemeinschaftsrdumen und separaten privaten Zimmern.

Erdgeschoss:

Das Erdgeschoss bietet einen groRzligigen Wohn- und Essbereich mit Kuiche, drei Zimmern sowie
zwei moderne Badezimmer. Erganzt wird diese Ebene durch Garagen, Stellplatze und einer
Terrasse.

Obergeschoss:
Im Obergeschoss befinden sich weitere zwei private Zimmer, eine moderne Kuche mit Wohn- und
Essbereich, einem Badezimmer, sowie die groRzugige Dachterrasse als besonderes Highlight des
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Hauses.

Dachgeschoss:

Das Dachgeschoss wurde vollstandig neu errichtet und Uberzeugt mit seiner offenen und
modernen Gestaltung, weiteren drei Zimmern, einem modernen Badezimmer sowie einem
zusatzlichen Balkon, der von 2 Zimmern als Sondernutzung/private Nutzung zur Verfugung steht.

Fazit

Dieses auBergewdhnliche Wohnobjekt verbindet hochwertige Ausstattung, moderne
Energieeffizienz und umfangreiche Serviceleistungen zu einem Wohnkonzept, das weit Gber
klassischen Wohnraum hinausgeht. Die gro3zligigen privaten Zimmer, kombiniert mit stilvollen
Gemeinschaftsflachen und zahlreichen Inklusivleistungen, schaffen ideale Voraussetzungen flr
komfortables und entspanntes Wohnen.

Lage

Die Lage des Hauses ist absolut ruhig mit wunderschénem Weitblick auf die Berge, unmittelbar an
einen kleinen Waldstuck gelegen.

Es ist ein Ortsteil der in einer Kleinstadt in Trostberg im ndérdlichen Chiemgau liegt.

Die Ortschaft ist umgeben von Feldern, vielen Wander- und Radwegen.

Der Kindergarten ist in 5 Minuten mit dem Auto und auch die Grundschule ist fusslaufig erreichbar.
Die Realschule und das Gymnasium und das Krankenhaus Trostberg erreichen Sie in 10 Minuten
mit dem Auto.

Ausstattung Beschreibung

Das Haus wurde auf einen modernen energetischen Standard gebracht und bietet zahlreiche
hochwertige Ausstattungsmerkmale:

* Energie & Technik

* neue Warmepumpe

* Photovoltaikanlage

* dezentrale Luftungsanlage

* Warmedammverbundsystem (WDVS)

* neue Zwischensparrendammung

* komplett neues Dachgeschoss inklusive Dachstuhl
* 3-fach verglaste Warmeschutzfenster
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Wohnkomfort

* FuBbodenheizung in samtlichen Raumen

* hochwertige Bodenbelage

* Uberwiegend integrierte Deckenspots

* moderne Einbaukuchen

* Kaminofenanschluss im Wohnzimmer vorhanden

* vier groBzugige, bodengleiche Duschen (seniorengerecht)

* Badezimmer sowie Wohnungseingang im OG in moderner Galerie-Ausfihrung

AuBenbereiche

* grozugige Dachterrasse mit Std-/Ost-Ausrichtung
* zusatzlicher Balkon im Dachgeschoss

* Stellplatze und Garagen vorhanden

* ruhige Wohnlage

* zusatzlich Terrasse im AulRenbereich

Sonstige Angaben

Mietkonditionen

Kaltmiete je nach ZimmergroRRe
491 € bis 627 € monatlich

Nebenkosten
ca. 250 € pro Zimmer und Monat

Bereits im Mietpreis bzw. in den Nebenkosten enthalten sind:

* Strom

* Wasser

* Heizung

* Abwasser

* Gebaudeversicherung

* Hausmeisterservice

* Treppenhausreinigung

* wochentliche Reinigung der Bader und Kiichen
* Internet
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* Telefonanschluss
* Kabelfernsehen

Damit profitieren die Bewohner von einer nahezu All-inclusive-Miete ohne zusatzlichen
organisatorischen Aufwand und Kosten.

Bei Bedarf besteht die Moglichkeit, das Gebaude durch den Einbau von Treppenliften an
individuelle Mobilitatsanforderungen anzupassen.

Zusatzliche vor Ort mogliche Serviceleistungen:

Daruber hinaus befinden sich ambulante Pflegedienste in der Region. Nach aktueller Rucksprache
stehen dort Kapazitdten zur Verfigung, sodass bei Bedarf eine pflegerische Versorgung organisiert
werden kann.

Highlights auf einen Blick

0 Komplett modernisiertes Wohnhaus

0 Neues Dachgeschoss inklusive Dachstuhl

0 Photovoltaikanlage

0 Warmepumpe

0 FuBbodenheizung in allen Rdumen

0 Dezentrale Liftungsanlagen

0 3-fach verglaste Fenster

0 Hochwertige Bodenbelage

0 Moderne Einbaukuchen

0 Vier moderne Badezimmer mit bodengleichen Duschen
0 GroBe Dachterrasse

0 Zusatzlicher Balkon

0 Zusatzlicher Terasse im AulBenbereich

0 Hochwertige Galerie-Ausfihrung

0 GroBzlgige Gemeinschaftsbereiche

0 Garagen und Stellplatze

0 All-inclusive-Nebenkosten

0 Internet, Telefon und Kabelfernsehen bereits enthalten
0 Wochentliche Reinigung der Kiichen & Bader

0 Méglichkeit zur Nachrustung von Treppenliften

0 Ambulante Pflegedienste mit freien Kapazitaten in der Region (muss selbst beauftragt werden)

Ohne Maklerprovision!
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Impressionen

” i

Ausblick vom DG

Ausblick vom DG
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Dachterrasse

Treppenhaus
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Schlafzimmer DG

Schlafzimmer OG
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Wohnzimmer

Mark Buse Immobilien- und Gebdudemanagement GmbH « Hauptstralle 56 » 83246 Unterwdssen
Tel.: +498641/6969766 * Mobil: « Fax:
info@mb-igm.com * www.mb-igm.com




BUSE IMMOBILIEN-
& GEBAUDEMANAGEMENT

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Bad DG

Bad DG
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Schlafen EG

Schlafen EG
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Schlafen EG

Wohnbereich EG
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Schlafen EG
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AUBEMANAGEN!

Aullenbereich Dachterrasse

Diele Diele
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Bad OG Esszimmer EG

Kiche EG Bad 2 EG
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Diele EG

Bad 1 EG Bad 1 EG
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Grundriss

DG
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0G
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EG

4.4 4 4 4

EG
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E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom 1 16.10.2023

Gultig bis: 11.03.2035 Registriernummer: BY-2025-005618842 1

Gebaude

Gebaudetyp Zweifamilienhaus, freistehend
Adresse Kirchstrale 7
83308 Trostberg
Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude @ 1906
Baujahr Warmeerzeuger % # 2024
Anzahl der Wohnungen 2
Gebaudenutzflsche (A) 572 [ nach § 82 GEG aus der Wohnflédche ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung Strom-Mix
Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser @ |Strom-Mix
Erneuerbare Energien ¢ Art: PV-Anlage mit Speicher Verwendung: keine
Art der Liftung [ Fensterliiftung [ Liiftungsanlage mit Warmertickgewinnung
[1 Schachtliiftung Luftungsanlage ohne Warmertickgewinnung
Art der Kuhlung ° [ Passive Kihlung [ Kuhlung aus Strom
[ Gelieferte Kalte [ Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ® Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [ Neubau Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises [ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Geb&udenutzflache nach
dem GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschl4gige
Vergleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4),

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [ Eigenttimer Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb#ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen iiberschldgigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

ENIEUR
Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unter: i iad@s Ausstallg@/b
Alexander Frank

HY <%
Ingenieurbiiro Alexander Frank iy i(:Fral}\k »9‘0
Freiweidacher Str. 11b Alexagtiel Z
83250 Marquartstein =
) BaylkaBau o
g 3
Auss’t;_]lungsd 11.03.2025 3
O 2
1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG A F“’ “J‘“hc 13:.’}; 0
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen %, S gﬁ“z‘
¥

® Mehrfachangaben mdglich
4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
§ Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG
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EN ERG l EAUSWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes  Registriernummer: BY-2025-005618842 2
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen e kg GOZ-Aquivalent/(mZa)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
13 kWhi(m?*a)

| c | o | ro | G

0 75 100 125 150 175 - 225 >250
23 KWhi(m?-a)
Primé&renergiebedarf dieses Gebédudes
) 5 " . ;

Verfahren nach DIN V 18599

O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren‘)
Ist-Wert 23 kWh/(m%a)  Anforderungswert 86 kWh/(m?a) O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Primérenergiebedarf

Energetische Qualitéit der Gebéudehiille H.'

Ist-Wert 0,27 W/(m2 Ky Anforderungswert 0.7 WA(m? K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [] eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebidudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 13 kWh/(m2a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *

| o | = | FidlEHEER

00 125 150 175 200 225 >250

-

Nutzung erneuerbarer Energien®: @fir Heizung @ fur Warmwasser
[ Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemiB § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
O Ertlillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1.3.4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG ®

O Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
O Warmepumpe (§ 71¢)

O Stromdirektheizung (§ 71d)

O Solarthermische Anlaga (§ 71¢e)

O Heizungsanlage flir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g) F JUPN Ry
O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) & O Y
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) & $§ Q}é“.
O Dezentrale, elekirische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) _§° < gﬂ’ @ gé?

Erfiillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG:  Anteil War- Anteil EE® Anteil EE®
mebereit- der Einzel- aller

Art der erneuerbaren Energie: stellung®: anlage: Anlagen”: Erlauterun n zum Berechnunasverfahren
Geothermie oder Umweltwérme 100 % 100 9% 100 9% ge u erechn 9
% % % Das GEG lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
summe®: 100 % Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen flhren

kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-

i tir die di 0/, -EE—| i ie:
[ Piiteting bel Anlagen, ftvidie:dle- 6506-EE-Hegel dicht qlit=; ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsdchlichen ||

Art der erneuerbaren Energie: Anteil EE™: " . ; "
e = = Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
% zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&udenutzfliche
% (A, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebéudes.
Summe®: %

\D weitere Eintrdge und Erlduterungen in der Anlage

7 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG  ® Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

8 Mehrfachnennungen maéglich e Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Geb#ude singebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gem&B Berechnung im Einzelfall

8 Anteil EE an der Wérmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen "OAnteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Wirme-/Kélteenergiebedarf
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E N E RGI EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom '  16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebédudes Registriernummer: BY-2025-005618842 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg coz-l'\quivalent /(m2a)

AR | | I | .

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] KWh/(m2a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primér- | Energiever- Anteil Anteil Klima-
Energietriager 2 energie- brauch Warmwasser| Heizung faktor
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie ®

e I I R

0 25 50 75 100 125 150 175 ZOOA 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen

sich auf Gebaude, in denen die Warme flr Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt

> ' =~ x~
,f? 5){" §‘? §§ .,:0\29 §!§ Q\é\gﬁ‘ wird.
@9 L9 ,9“‘,5? é’é? & 5@@ Soll ein Energieverbrauch eines an ein Warmenetz ange-
Srars §§J :}Og ‘\'bc”’ob“’ arjé”éiz’ schlossenen Gebiudes verglichen werden, ist zu beach-
‘%‘\7 S @ Ql* £ Q,-,,Q 5,9’6 é%\ ten, dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % gerin-
< Q/é‘ & && &E gerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden
.(So’ lzbg QZ“Q)E" mit Kesselheizung zu erwarten ist.
& Y

Erfauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebdudenutzfliche (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Geb&udes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
| Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kilhlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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EN ERG l EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 1 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2025-005618842 4

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind  [J mdglich nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschétzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
Nr. Anl il 8 i hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
nlagenteile einzelnen Schritten aréBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
] ]
[m} [m}
a m}
[m] a
[m] a

[] weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fir das GebZude dienen lediglich der Information.

Hinweis: Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flir eine Energieberatung.

Gfenauer”e Angabt_an zu den Empfehlungen |Angabe hisrnicht relevant
sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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EN E RG I EAUSWE'S fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Erlauterungen

: Gebaudeteil - Sei
Bei Wohngebéauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngeb&ude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
»Gebdudeteil deutlich gemacht.

E E ien - Sei
Hier wird dartber informiert, woflr und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

E " Jarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unterlagen bzw. gebédudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So [8sst sich die energetische Qualitat
des Geb&udes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschllisse auf den tatsdch-
lichen Energieverbrauch.

Primi iebedarf - Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietréger (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

ische Qualitat der Gebaudshiille - Sei

Angegeben ist der spezifische, auf die warmetibertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitét aller warmelbertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebéaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den socmmerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

End " jarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benotigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz sines Geb&udes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebdude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige LUftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

9 -EE-| <

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebdude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestelite Heizungen und Uberdies nach MaBgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld , Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien” kann fiir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erflillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

16.10.2023

schaler Erfllllungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fur die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietréger aufgefithrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des GebZudes ausgewiesen werden.

End " h - Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebé&udes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Geb&udes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitdt des Geb&dudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht maglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhé&ngen.

Im Fall langerer Leersténde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
beriicksichtigt, Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumk(hlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Prima o - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Primérenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treil - - Seite 2 13
Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-

bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pilict fiir 1 bili lgen - Seite 2 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

\ leict - Seite 2 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte flir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte flr die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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Ihr Ansprechpartner

MB IGM Team
Mark Buse Immobilien- und Gebaudemanagement GmbH
HauptstraRBe 56
83246 Unterwossen

Telefon: +4986416969766

E-Mail: info@mb-igm.com
Web: https://www.mb-igm.com/

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persoénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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